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1. Bevezetés, el6zmények

_ megbizasabol vizsgalatot végeztem a Pest megyei Budakeszi kozség

-tca _ ingatlanan. A vizsgalat célja az ingatlan alatt talalhato

esetleges iiregesedés felkutatdsa, illetve annak felderitése, hogy az ingatlanon keletkezett
talajmozgasoknak lehetnek-e iliregek az okai.

A vizsgalat soran helyszini foldradar méréseket hajtottam végre, valamint megvizsgaltam az
ingatlanon all6 épiilet szerkezeteit. A munkavégzés sordn az ingatlan tulajdonosa ¢és
csaladtagjai voltak jelen. Az id6jaras szaraz, csapadékmentes meleg id6 volt, atlaghan 24-26
C fok.

A helyszini radarméréseket a Mala GeoScience USA Easy Locator tipusu foldradarjaval

végeztem. A radar kezelGpaneljat a 1. sz. kép mutatja be.

2. Az ingatlan és kornyékének geologiai jellemzése.

Az ingatlan a Budai-hegysé¢g Budakeszi-volgyének nevezett teriiletén fekszik, er6sen lejtos
teriileten. Kdrnyezetében a szakirodalmi forrdsok geoldgiai leirdsai szerint az un. budai marga
¢s nummuliteszes mészké valtja egymast. Mindkét geologiai rétegben kialakulhatnak tiregek,
jératok. Jo példa erre a Budai Var, mely alatt tobb mint 4 km-es barlangrendszer talalhato, s
ezek a barlangok javarészt éppen a hegyet boritd (€desvizi) mészkd és a hegy f6 tomegét
alkot6é budai marga hataran talalhatok.

Az ingatlan erdsen emelkedd terepen fekszik. Az épiilet egy utdlagosan kialakitott toltésen all,

melynek magassaga meghaladja a 4-4,5 métert.



3. Az ingatlanon megjelent karosodasok bemutatasa

Mind az ingatlanon 4ll6 épiiletben (és a kapcsolddo szerkezetekben), mind a kdrnyez6 terepen
karosodasok fedezhetok fel. Az épiiletet koriilvevd jardak és térburkolatokban az utobbi
idokben repedések és siillyedések jelentek meg, mely mozgasok az épiileten beliil talalhato
padloburkolatokban is felfedezheték. Az épiilet délnyugati oldalan talalhaté terasz burkolata
tobb helyen is megrepedt, €s a repedések mentén elvalt, a feliiletek egyenlétlen mértékben
megsiillyedtek. A siillyedések néhol mar tobb mint egy centiméteres nagysagrendiiek.

A terasz melletti rézsiis terep a tobb mint 10 centiméteres siillyedést szenvedett a
teraszburkolat mellett kb. 6 méteres hosszban. A helyszinen a ferde térszin siillyedésére
jellemzo, jellegzetes formacidja allapithaté meg: a rézsiiben egy horpa keletkezett, a horpa
anyaga ez alatt a teriilet alatt kitliremkedett. A jelenség magyarazatat lasd az 7/a sz. képen, a
helyszinrdl készitett fotdt az 7/b sz. képen.

E ténybdl valdsziniisithetd, hogy a horpa nem kiliregesedés miatt keletkezett, ugyanis ha az
anyag egy lregbe szakadt volna bele, akkor nem keletkezik a kitiiremkedés.

Szintén komoly siillyedések tapasztalhatok az épiilet masik oldalan taldlhato, fal melletti
csOpOgdjardaban, a felvezetd, ives vonall jardaban valamint a hozzdjuk kapcsolodo

kétamfalakban.



4. A foldradaros vizsgalat megallapitasai

4.1. az ¢épiilet déli oldalan talalhato rézsis teriilet és a hozza kapcsolddo terasz vizsgalata

A foldradaros vizsgalat az elobbi feltételezést igazolta vissza. A rézsis teriileten egymasra
merdleges iranyu foldradaros mérések torténtek (lasd: 9/a-9/c kép). A vizsgélatok sem a
fiivesitett teriilet, sem a terasz alatt, sem az épiileten beliill nem mutattak ki tireg meglétére
utald jeleket.

A radarképen megfigyelhetd anomalidk ellenben arra engednek kovetkeztetni, hogy a rézsi
alatti feltoltést alkoto foldtomeg helyteleniil lett megépitve. A radarképen a rézsiit alkotd
talajrétegek tobb helyen, elsdsorban a megcstuszott foldtomeg helyén, valamint a
teraszburkolat alatt ferde rétegz6dési képet mutatnak, ami azt jelenti, hogy a feltoltés egy
jelentés része nem az eldirasoknak megfeleléen, réteges elteritéssel és dongoléssel
késziilt. Ezen a teriileten, a fedetlen részen kisebb mértékii vizesedés is tapasztalhato.
Kozismert tény, hogy a ferde talajrétegek a vizesedés hatasara megcesusztak — minden
valdsziniliség szerint ez okozta a lejtétomeg megmozdulésat.

Gondot elsésorban az jelent, hogy a ferde rétegzddés €s a talaj dtnedvesedése a teraszburkolat
alatt is tapasztalhato (lasd 9/c kép. A radarszelvény helyét a 9/a képen X-X jelzés mutatja).
Ennek a teriileten a vizesedés okait nem lehetett megallapitani jelen vizsgalat soran. Erre a

terasz burkolatanak felbontasa utan keriilhet sor.

4.2. Ugyanezen a teriileten a megbiz6 elmondasa szerint egy régi vizvezeték is talalhato. A
vizvezeték nyomvonalat a foldradar segitségével megallapitottam, a helyszinen megjelolésre
keriilt. A radarmérés vizfolyasra utaldé jeleket nem mutatott, ennek ellenére javaslom, a
szomszédos ingatlan tulajdonosdnak megkeresését és annak tisztazasat, hogy a vezeték

kiiktatasra kertlt-e?

4.3. Az épiilet masik oldalan vezetd jarda vonalaban illetve kdrnyezetében szintén siillyedés
tapasztalhat. A radarvizsgalat itt jelentds vizesedésre utalé anomadlidkat mutatott. (lasd 11.
kép)

A helyszin vizsgalatanak eredményeként egyértelmiien megéllapithatd, hogy a vizesedés
elsddleges okaként az épiilet ezen oldalan taldlhatd ereszcsatorna ejtdcsdvekbdl kifolyo viz
nevezhetd meg. A rajzon abrazol ejtOcsO az alatt taldlhatd rézslis talajba vezeti a vizet, ez

okozza az itt talalhat6 jarda és tamfal mozgasat.



4.4. A garazsbehajto térburkolatdn szintén vizesedés ¢és talajmozgasra utald jelek
tapasztalhatok. Egyes helyeken a fugdkban novények néttek ki, a térkovek néhany
milliméteres elmozdulast szenvedtek.

Valo6sziniisithetd, hogy erre a teriiletre is hatassal van a terasz oldali vizesedés és lejtdmozgas.

4.5. A foldradarral ellendrzé méréseket végeztem a szennyviztartaly kornyezetében, de itt

stillyedésre vagy altalaj karosodasra utalo jeleket nem tapasztaltam.

5. Javasolt felujitasi munkalatok



5.1. A terasz feldli oldal

A legkomolyabb karosodasok ezen a teriileten tapasztalhatok. A karok elharitdsdhoz javaslom
a terasz burkolat felbontésat, és ezen a teriileten egy talajcsere elvégzését. Kb. 60 cm mélyen
a meglévo talajt ki kell emelni, majd ugy visszatdlteni, hogy a burkolat alatt kézvetlentil
legalabb 10 cm (de ha a hely engedi, akkor még tébb, 15-20 cm) kavicsagyazat keriiljon. A
visszatoltés vizszintes rétegzodésekkel kell elvégezni. A visszatoltott talajt és a
kavicsagyazatot jol tomoriteni kell, ehhez mindenképpen gépi dongdlést kell alkalmazni
(benzinmotoros dongdlo).

Ugyanez a technologia alkalmazando a lejtés foldtomeg karosodasanak elharitdsahoz.

E munkdk elvégzésével egyidejileg mindenképpen javasolt a teraszburkolat és a feltdltés
lejtéjének hataran egy Ovszivargd (drén) elhelyezése. Az Ovszivargot a teraszburkolat teljes
hosszaban le kell fektetni. A kivezetését tigy kell megoldani, hogy az altala 6sszegytijtott viz
ne karositson mas épiilet szerkezeteket, illetve a garazs melletti tdimfal mogé se juthasson el a
viz.

A dréncsovet az arokban osztalyozott kavics vagy zuzottkd agyazatban kell vezetni, a cso
folott is legalabb 20 cm ilyen réteg keriiljon kialakitasra. Felhivom a figyelmet, hogy a
dréncs6 koré un. geotextilia elhelyezése tilos, mert a drénrendszer hatasfokat rovid idén beliil
erételjesen lecsokkenti.

A dréncs6 elhelyezése utan, illetve azzal egyidejlileg a feltoltés lejtdjen 1évo siillyedés is

korrigalhato, a visszatomoritést a fentiek szerint kell elvégezni.

5.2. Az épiilet nyugati illetve északi oldalan tapasztalhato siillyedések

A vizsgalat szerint az épiilet nyugati ill. €szaki oldalan a jarda siillyedését az itt talalhatod
esdviz ejtdcsovek nem szakszerli elhelyezése okozza.

Ezek a csovek ugyanis a foldbe vezetik az esdvizet. A tetérdl Osszegylijtott csapadék igen kis
helyen, és nagy intenzitassal keriil az altalajba.

A hiba gy javithato, hogyha az itt talalhat6 ejtécs6 vizelvezetése a helyszinen megbeszéltek
szerint megoldodik, azaz a csapadékviz nem a tamfal feletti virdgdgyasban kertilt
elszikkasztasra. Ugyanakkor célszerii az épiilet valamennyi ejtécsovének vizelvezetését

feliilvizsgalni és az esetleges talajban torténd elszikkasztast mindene esetben megsziintetni.



5.3. Gardazs el6tti burkolat
A garazs eldtti burkolat hibajat az épiilet fel6li oldal lejtévizesedése, illetve a burkolat
fugdjanak hidnyossagai okozzak. Amennyiben a lejté allapota javul, és a burkolat fugai

kijavitasra keriilnek, a garazsbehajté burkolatahoz nem kell hozzanyulni.

A munkak végzése soran a talajrétegzddés és a talaj vizesedésének pontos megallapitasa

érdekében célszerlinek latom a helyszini mintavételt.

6. Osszefoglalas

A vizsgalatok sordn megéallapitottam, hogy a teriileten a miiszer mélységi méréshataran beliil
(7,5 méter) iiregesedésre, barlangra utaldé anomalia nem jelentkezett. A terepmozgésok
okaként a nedvesedés, illetve csapadékviz nem megfeleld elvezetése valamint a délnyugati
oldalon a terepfeltoltés nem megfeleld kivitelezése nevezhetd meg. Ezek a hibak javithatok,

bar a kivitelezésiik a terepviszonyok miatt bonyolult feladat.

Mednyanszky Miklos

okl. banya ¢és geotechnikai mérnok
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A megrepedt terasz burkolat

A megsiillyedt rézsiiél
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eredeti terepvonal

horpa (1) és
kitiremkedés (I1)

7/a kép

Lejton kialakulé horpa elméleti vazlata

7/b kép
A kialakult horpa kozelrél
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terasz szegélyvonala

radarmérések
vonala

X a9/c képen bemutatott
szelvény vonala

9/a kép

A radarmérések helyszinrajza

9/b kép

Az X-X jellel jelzett mérési vonal helye
TP 2
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9/¢c kép

(magyarazatot lasd a szovegben)
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