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El6zmények

A vizsgalat célja a I I arsz) ingatlan alatt talalhato,
korabban eltsmedékelt pince tomedékelésének allapotfelmérése.

A vizsgalatot az ingatlan tulajdonosa kérte abbol a célbol, hogy meg lehessen allapitani, hogy
az oda tervezett lakoépiilet alatti pince tomedékanyaga milyen allapotban van. A
kapcsolatfelvételkor tajékoztattam a tulajdonost, hogy a radarméréssel a tomedék allapota 60-
70 %-o0s biztonsaggal allapithat6 meg.

A teriilet geologiai leirasa

e |a Duna bal oldalan a Dunakanyarban helyezkedik el, a Bérzsony Duna-parti
savjaban. A Borzsony f6 alkototomegét kiilonféle kiomlési kozetek alkotjak (dacit, andezit és
ezek tufai), am a vizsgalt teriileten az alapkdzetre jelentds vastagsagu (3-5 méter vastag)
makroporozus pleisztocén 16sz telepedett. A 16sz felett erdsen athalmozott, vegyes anyagu 0,5
— 1,0 m vastag kulturfeltoltés talalhato.

[ pincehelyzete

A telepiilés alatti pincéket ebbe a 16szbe vajtak. D telepiilés teriilete nagyjabol 4
km2, amibdl a belteriilet 237 ha. A problémét okozd pincék tobbsége ezen a teriileten
helyezkedik el, az ismert alapincézett teriilet 0,9 ha, azaz a belteriilet tobb mint 25%-a. Ezzel
a legveszélyeztetettebb telepiilés Pest megyében. A telepiilés legsiirlibben alapincézett teriilete
a kdzpontban talalhato.

A BN pincek keletkezési korat a helyi hagyomanyok a torok korra vezetik vissza, ami
elfogadhato, am meg kell jegyezni, hogy a tor6k kortdl kezdve a pincék asasa folyamatos volt.
Tekintettel arra, hogy a 16sz 6nmagaban — ha semmilyen kiilsé hatas nem éri — allékony, a
pincéket a régi idOkben mindenféle biztositas nélkiil épitettek, vajtak ki. A pincék elrendezése
feltehetdleg igazodik a telepiilés korabbi, kozépkori utca és hazelrendezéséhez, ami a jelenlegi
beépitettségtdl erdsen eltér. Ezért szamos esteben olyan helyen is kertilt el pince, ahol nem
szamitottak megjelenésére.

A {6 problémak a telepiilésen talalhato pincékkel kapcsolatban a mar emlitett biztositas
nélkiili kiépitésen tal az alabbiak:

- A pincék egy része egymas alatt és egymashoz olyan kozel helyezkedik el, hogy alig
1-2 méter kdzet valasztja el egymastol Oket,

- a telepiilés torténete folyaman a kordbbi évszdzadokban épitett pincéket az
ingatlantulajdonosok a sajat ingatlanjaik védelme érdekében szakszeriitleniil és
mindennemii dokumentalas nélkiil megsziintették, elfalaztak,

- az 1970-es években tortént kozmifejlesztések kovetkeztében — amikor az
ivovizhalozat kiépiilt, de nem késziilt hozza csatornahalézat — az altalajban a
kommunalis eredetli viz megjelent, ami a talajvizszint jelentds emelkedéséhez
vezetett. Ebbdl kovetkezden a 10sz atazott, a mar meglévd pincék oldalfalai, fotéi
meggyengiiltek, ami természetszerlileg magaval hozat azok beszakadasat,

- az 1980-as évek elejétdl a bds-nagymarosi vizlépcesérendszer épitése miatt a
telepiilésen olyan mértékben megndvekedett a gépjarmiiforgalom — ezen beliil is a



nehézgépjarmiivek, teherautok forgalma -, amelyet az utpalyak nem birtak elviselni, és
az alattuk 1évo tlregek atazasaval egyiitt ez az utak, kozteriiletek beszakaddsanak
felgyorsulasat eredményezte,

- a felszin alatti mozgasokat a meglévd épitmények sem tudtak kovetni, mert a
nagyrészt hazilagos kivitelezében épitett hazak, lakasok szerkezeteit nem méretezték
ilyen hatasokra.

Az 1970-es évek kozepétdl a problémak mar olyan mértékiiek voltak, hogy mindenképpen
1épéseket kellett tenni a karok clharitasa és megel6zése érdekében. Ezért a Pest Megyei
Tanacs az 1979-80-as években felmérette az akkor ismert pincéket és tiregeket. A munkat a
Kozponti Banyaszati Fejlesztési Intézet végezte el, de a felmérés jelenleg nem lelhet6 fel. A
feltarasokban, kutatasokban részt vett a KPVDSZ Voros Meteor Barlangkutatd csoportja is,
6k tobb mint 100 pincébe szalltak le és mérték fel azokat. A telepiilés alatt Gsszesen mintegy
350 db (5300 méternyi) pince taldlhatd, amibdl tobb mint 250 veszélyes allapotii volt.
Megillapitottak, hogy a pincék egyes helyeken tobb szintben egymads alatt hiizédnak. A
rendelkezésre all6 dokumentumok szerint az akkor ismert problémak kezelésre a szakemberek
80-100 millio Ft (akkori forint!) koltséget iranyoztak eld.

A felmérés kozben is torténtek beszakadasok, és a problémak mar olyan sulyossa valtak az
1980-as évek kozepére, hogy a telepiilést a kdzponti szervek felvették a mar a hetvenes évek
kozepétdl folyd orszagos pinceveszélyelharitasi programba, Pécs, Eger, Szentendre,
Szekszard, Budafok és Ostoros utan hetedik telepiilésként.

Egy-egy nagyobb leszakadas, omlas az orszagos sajtoban is megjelent, féleg azok, amelyek
nyoman épiiletek illetve épiiletrészek is megsemmisiiltek. Itt mindenképpen meg kell emliteni

azt a pinceleszakadast, ami a vizsgalt ingatlannal szemben, a SZ.
éplilet alatt tortént, amikor az ott allo melléképiilet is tonkrement. (1986 junius elso hetében).
Nem sokkal késobb az utcaban szakadt le az tttest, a iskola udvaran is

egy pinceleszakadas tatongott, és a telepiilés mas részein is sorra szakadtak be pinceiiregek. A
korabeli tudositasok és szobeszéd szerint egy izben egy sétald hazaspar alatt is beszakadt egy
kozteriileti pince, de errdl az esetrdl nem sikeriilt részletesebb informaciot beszereznem.

A targyi ingatlan alatt huz6do pince elézményeinek leirasa.

A targyi épiilt alatt huzodo pincére vonatkozdan a hataridd rovidsége miatt nem sikertilt
konkrét felmérést vagy megsziintetési tervet fellelni, de egy 1990-ben késziilt szakmai
anyagban az aldbbiak szerepelnek:

A KBFI alaptanulmdnya elott 7 db beszakadt pincét sziintettek meg azonnali beavatkozds
eredményeként.

1986-t0l a tervszerii beavatkozas keretén beliil tovabbi 7 db pince keriilt megsziintetésre.
Szakszeriitlen pincetomedékelés miatt sulyosan megrongalodott épiiletek megmentése miatt 3

helyen végeztek épiiletmegerositést ill. altalaj injektalast (1 u., u.
u).”
Ennek alapjan feltételezem, hogy a targyi ingatlan utcai végén a megkutatand6 pince is

ebben az idészakban, azaz 1985-86-ban ment tonkre és keriilt megsziintetésre. Meg kell
jegyeznem, hogy a rendelkezésre allo rajzi forrasok az ingatlanon tobb pincét is jeldlnek. Az
ingatlan hatso frontjan az 1994-95-0s évben késziilt vasbeton tamfalbol 4 db pince huzodik az



ingatlant nyugat fel6l hatarold futo utca alatt. Ezek a dokumentacio szerint kifalazott,
biztositott pincék.

A felkérés targyat képezo pince a felkutatott rajzi dokumentacioban szerepld jelolés szerint
falazatlan, tomedékelt pince. Szama: 94. Az alakjabdl arra lehet kovetkeztetni, hogy az
ingatlant északrdl hatarolé névtelen, 1épcsében végzddod utcaszakasz taloldalarol indul észak-
déli iranyban, majd athaladva az uttest alatt a targyi telken elfordulva kelet-nyugati iranyban
éri el a tamfalat. A tulajdonosok szerint a meglévé, korabban emlitett, tamfalbol induld
pincének ezzel a pinceaggal nincs fizikai kapcsolata.

Az elézményanyagokbol kidertiil, hogy a tér ezen utszakasza alatt a targyi
ingatlan pincéje mellett még 3 db tomedékelt, de nem falazott pince talalhato (rajzi szamuk:
95-96-98), valamint egy darab nem tomedékelt, hanem megerdsitett pince (97.sz.). Ez
utobbiban jelenleg galéria lizemel. Szintén a rajzi dokumentacid szerint mindegyik itt
talalhat6 pince omlast szenvedett a korabbi években, mégpedig: a 94. sz. 1 db, a 95. sz. 3 db,
96.sz. 2 db, a 98. sz. 1 db omlasnak volt a helyszine. A 16szpincék omlasa kutszerti, nagyjabol
kor alakt kiirtd kialakuldsdhoz vezet, a kiirté oldalfala erésen omladékony, azonnali
beavatkozast igényel.

Tehat a vizsgalt teriilet kozvetlen kérnyezetében a nagyjabol 150 x 50 m teriileten 7 db omlés
volt az 1980-as évek végén.

A vizsgalt ingatlan leirasa.

Az ingatlan a telepiilés belteriiletén, a kozpontban helyezkedik el, stri beépitésii
kornyezetben. Koriilotte lakoépiiletek, téle keletre (a Duna irdnydban) egy tér, kissé
tavolabbra egy miiemlék templom talalhato.

Az ingatlan részben beépitett, a tér feléli oldalan egy Un, tort (nagy L betith6z hasonlo)
alaprajz haz talalhato, amelynek épitése a XIX-XX. sz. forduldjara tehet6. Az 1885-ben
keletkezett térképen az ingatlanon még 3 db épiilet fedezhet6 fel, amelyek elrendezése,
telepitése eltér a jelenlegit6l. Azonban meg kell jegyezni, hogy az ingatlant északrol hatarolo,
¢s mar korabban iS emlitett névtelen utcaszakasz masik oldalan mar ekkor is a jelenlegi
telepitésti, azaz az utcafrontra merdleges épiiletek alltak. Ez abbol a szempontbdl fontos, hogy
feltételezhetd, hogy a targyi ingatlan ala nyulo pince ezeknek a hazaknak az elrendezéséhez
igazodott, azaz lejarata onnan, valamelyik haz aldl nyilott. Ez igazolja azt, hogy a targyi
telken talalhato, tamfalbol nyilo pince miért nincs 6sszekottetésben a keresett pincével.

Az ingatlan vizsgélatra kijeldlt teriilete beépitetlen, csak a utcai telekhatdron allo
tamfalhoz illesztett, félnyeregtetds fészerek talalhatok itt. Viszont magan az ingatlanon a
vizsgalt teriileten nagyon sok épitési tormelék, épililetmaradvany talalhatd, valamint tobb nagy
méretli id6s fa all, és cserjékkel, bokrokkal siirlin bendtt. Ezek egyiittesen erésen korlatoztak a
vizsgalat végzeését.



A vizsgalat leirasa

A radarvizsgalatra 2019. februar 23-an keriilt sor. Az iddjaras szaraz, napos idd, a
homérséklet +2-4 C fok kozott.

Radarkésziilék tipusa: EasyRAD.

Vizsgélatot végezte: Mednyéanszky Z. Miklos

A teriileten a tulajdonos utmutatasa alapjan és a terepakadalyok altal lehetové tett helyeken
kijeloltem a mérési vonalakat. A mérés soran fényképfelvételeket is készitettem, melyeket a
melléklet tartalmaz.

Az ingatlan helyszinrajzat a mérési vonalakkal és a korabbi pincedbrazolasokkal az 5.
melléklet tartalmazza.

A mérések eredménye:

A mérdvonalak koziil az 1. vonalon a terepen fekvd €pitési anyagok és az erds gyokérbendvés
miatt nem értékelheté a mérés eredménye (4.melléklet).

A 2. vonalon az 5. melléklet szerinti anomalia lathatd, ami alapjan feltételezheté az
tiregesedés, melynek mértéke nem haladja meg a 40-60 cm-t. A radarkép a felszin alatt 1,4 —
1,6 mélységben mutatja az liregesedést. Az alatta talalhato rétegek egyenletes képet mutatnak.
A 3. vonalon szintén tregesedésre utald anomaliat, alatta pedig egyenletes talajréteg
elhelyezkedését mutatja a radarkép.

A 4. mérési vonalon nem fedezhetd fel az ilireg jelenléte, az egykori pince itt nem lelhetd fel.
(7.melléklet)

Ezek alapjan az alabbi kovetkeztetést vontam le:

Az igen zavart mérések arra mutattak, hogy a terep felszine alatt a 2. és 3. mérési vonalban
nagyjabol 1,4-1,6 mélységben kb. 40 cm liregesedés talalhatd. A mérések az liregesedés alatt
egyenletes talajrétegzddést mutattak. Egy bizonyos hatarvonalnél ezek az iiregesedésre utalo
jelek megsziintek.

Az udvar felszine alatt a felkutatott helyszinrajz alatti teriileten kékkel jelolt, falazat nélkiili
betomedékelt pince helyezkedik el. A radarmérések alapjan nagyjabdl 1,4-1,6 mélységben kb.
40-60 cm-es tiregesedés mutathatd ki, ami arra utal, hogy a tomedékelés az elmult évek soran
megrogyott — vagy mar eleve nem késziilt a pince f6téjének szintjéig. *

Az iiregesedés alatti tomedékanyag viszonylagosan egyenletes., am éppen a siillyedés miatt
teherviselésre nem alkalmas. Feljegyzések szerint 1979 végén, 1980 elején a Banyaszati
Aknamélyitd Vallalat szakemberei hig betonnal tomedékelték be azt a leszakadt pincét, ami
az iskola napkoziotthonnak konyhéja alatt keletkezett, de hogy ez a késdbbiekben, illetve
mashol is igy tortént-e, vagy pedig szaraz tomedékelést végeztek-e, arra nézve nem tudtam
adatot felkutatni. A tomedék anyagat csak furdssal és kamerazéssal, vagy pedig feltarassal
lehetne megallapitani, de a jelen megbizas ezekre a munkara nem vonatkozott.

A radarmérés soran a jelenlevd tulajdonosnak a radarképernyén megmutattam a mérési
eredményeket. A teriileten kelet-nyugati iranyban fut6 jarda alatt mar nem fedeztem fel

' F6tének a pince, banya ,,mennyezetét” nevezziik.



anomaliat a radarképben, ott a talaj a mérések alapjan egyenletesnek mutatkozott, tehat
feltételezhetd, hogy az lireg nem nyulik a jardatdl balra (déli irdnyba).

Az 5. sz. mellékletben a rendelkezésemre all6 dokumentumok alapjan felvezettem az 1980-as
évek végén betomedékelt pince rajzat, &m azt fenntartasokkal kell kezelni, mivel annak
méretei nem dokumentaltak kell6 pontossaggal, azaz a rajz nem méretaranyos. A
radarmérések alapjan a tulajdonossal egyiitt karoval megjeloltiik azt a pontot, ahol a radar
még iiregesedést mutatott. A kard az ingatlan északi keritésétdl 6 méterre talalhato.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a pince és banyavagatok tomedékelés soha nem iranyul a
jératok teljes keresztmetszetének kitoltésére. A fote és a tomedékanyag felett mindig maradt
egy holt tér, amelyet vagy kitoltottek, vagy nem. A tomedékelések célja a banyaszatban nem
az volt, hogy egy meglévd lireget vagy vagatot teljes mértékben kitdltsenek, hanem az, hogy
ha beszakad a vagat f6téje, a mozgas olyan kis mértékii legyen (néhany deciméteres), hogy az
mar a felszinen ne jelenjen meg. (lasd 8. melléklet). A megmaraddé hézagot azokon a
helyeken, ahol sziikség volt r, hig cementhabarccsal kitoltotték (injektaltak).

A tulajdonos édesapjdnak elmondasa szerint a talajban korabban talaltak tobb fliggdleges
csOvet is, ami arra utal, hogy valdszintlileg a tdmedékelés utan injektaltdk a tomedékanyag és a
pince fotéje kozotti lireget. Azonban az injektalas alatt a tomedékanyag az elmult nagyjabol
30 évben mar OsszezOmiilt, magaval siillyesztve az injektalonyagot is. A tomorodést a
teriiletre hull6 csapadékon kiviil elsegitette a gyokérbenoves is.

Javaslatok az épiilet alapozasara:

1. a tervezés el6tt mindenképpen javaslom egy talajmechanikai feltaras elvégzését,
amelynek soran, legalabb 1 db furast is el kell végezni.

2. a helyszinen is javasoltam egy kutatoarok elkészitését nagyjabol 40-60 cm
mélységben. A kutatdarok kiemelését Ovatosan kell végzeni, mert ha az egykori
felszakadas ide esik, az abba betoltott tomedékanyag leszakadhat. A kutatoarok
feltarasaval egyidejlileg javaslom a tulajdonos édesapja altal megemlitett, korabban
megtalalt injektalo csovek felkutatasat is, mert a késdbbiekben ezek problémat
okozhatnak az alapozas készitésekor.

3. az épiilet alapozasat vasbeton lemezzel javaslom kialakitani,

4. a helyszinen karo6val jelolt pontnal kozelebb a keritéshez nem szabad elhelyezni az
épuletet. Tekintettel arra, hogy a korabeli rajzokon is abrazolt, felszinig hatolo
pinceomlas ehhez a helyhez kozel tortént, mindenképpen javaslom azt, hogy a
beépithetd teriilet kijelolésekor a helyszini mérést és jelolést vegyék figyelembe, azaz
az Gjonnan létesiild épliletet az ingatlan északi keritésétdl legalabb 6 m-es tavolsagban
helyezzék el,

5. az alapozéas biztonsdga érdekében a talajmechanikai feltards soran azt is meg kell
allapitani, hogy ha lemezalap késziil, keriiljenek-e az épiiletnek a pincéhez kozelebb
esO traktusa ald furt colopok. A colop talpmélysége célszerlin az egykori pince
talpmélységében legyen, és hatoljon at a tomedékanyagon.

6. a nagy méretli fak gyokerei feltehetdleg behatoltak a pincetérbe, fellazitva az ott
talalhato tomedéket, igy az teherviselésre nem vehetd szdmitasba. Kivétel ez alol az az
eset, ha a tomedékelést betonnal végezték.

7. a terepi megallapitasok, a rendelkezésre 4llo eldzményanyagok és a fentiek alapjan a
9. sz. mellékleten piros ferde vonalazassal jeldlt teriiletre nem javaslom épiilet
elhelyezését. Amennyiben mégis ezen a terlileten lenne barmilyen épitményt, azt csak
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mélyalapozassal (colopalappal) lehet megvaldsitani. A c616pok talpmélysége ebben az
esetben is az egykori pince talpmélységében vagy az alatt legyen, ¢s hatoljon at a
tomedékanyagon.

8. a kivitelezési munkak eldtt a fak és az egyéb fasszara novények gyokereit el kell
vagni és vagy égetéssel vagy vegyszerezéssel a tovabbi novekedésiiket meg kell
akadalyozni.

Megjegyzem, hogy a legtobb, pinceveszéllyel stjtott telepiilésen a veszélyeztetett teriileteken
torténd  épitkezés esetében szerepel talajmechanikai szakvélemény készitésének
kotelezettsége, am ennek a telepiilésnek az épitési szabalyzataban ilyet nem talaltam.

A tovabbiakban is allok a megbiz6 rendelkezésére, egyuttal kérem a jovOben a folyamatos
tajékoztatast az épitési tevékenységrol, az ahhoz kapcsolodd dontésekrol.

Martonvasar, 2019. marcius

Mednyanszky Miklos
foldtani szakértd (sz.: MBFH/994-2/2016)
muiemlékvédelmi szakértd (sz.: 21-0443)

Mellékletek: 1 db

Felhasznalt szakirodalom:

1. I Varos 1997. évi pinceprogramja (MAFI Geologiai Adattar)
P 1994, és 1995. évi pincebeavatkozasi munkalatok programja (FTV Rt.)
Nagy Janos: Pinceomlasokkal veszélyeztetett telepiilések (BM 1998)
A KPVDSZ VMTE Baradla Kutatocsoportjanak jelentése 1979
Szentirmai Laszloné: [ mérndkgeologiai térképezése 1991 (MAFI Adattar)
Magyarorszag felszinmozgasos katasztere Pest megye, I | B [MAFI
Adattar é.n.)
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MELLEKLETEK
Targy: [ e !Jsz. (!Jhrsz.) sz. ingatlan

foldtani szakértoi vizsgalata

Készitette:

Mednyanszky Miklos Z. foldtani szakértd, miemlékvédelmi szakértd

A jelen szakvéleményben foglaltakat a szerz6i jogrol sz016 jogszabalyok védik
Mindennemii felhasznalasa csak a szerz6 el6zetes irasos hozzajarulasaval engedélyezett.



1.melléklet
A targyi ingatlan kdrnyezete a pincékkel



2.melléklet
A targyi ingatlan kérnyezete 1885-ben.
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4.melléklet (1.szelvény)

uregesedésre utalé
anomalia

egyenletes
talajrétegzédés

\/

korabbi omlas
feltételezett helye

5.melléklet (2.szelvény)
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